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MercadoMercado
InmobiliarioInmobiliario

El mercado inmobiliario de la ciudad de Neuquén
presenta un escenario de consolidación y
crecimiento sostenido, respaldado por la actividad
económica regional y una demanda habitacional
estructuralmente firme.

La plaza mantiene dinamismo tanto en desarrollos
en pozo como en unidades terminadas, evidenciando
una recuperación progresiva en valores y una mayor
previsibilidad en las decisiones de inversión.

El valor promedio del metro cuadrado en desarrollos
en pozo se ubica actualmente en torno a los USD
3.100, con un rango que oscila entre USD 2.800 y
USD 3.300 por m² según ubicación, calidad
constructiva y amenities (febrero 2026). Se observa
una tendencia alcista en proyectos premium y en
corredores estratégicos.
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Analisis del trade:Analisis del trade:
Neuquén CapitalNeuquén Capital

 Estimación NSEal

 Medio/Bajo Alto/Medio Bajol Marginal

El crecimiento sostenido del comercio en
Neuquén Capital, impulsado por Vaca Muerta,
genera una demanda constante de espacios
comerciales, especialmente en zonas
céntricas y barrios en expansión hacia el
oeste.
El aumento del 34,5% en licencias comerciales
en los últimos cinco años y las 483 nuevas
habilitaciones en el primer semestre de 2025
reflejan un mercado activo, con mayor
apertura que cierre de locales. Esta dinámica
sostiene niveles de ocupación elevados y
consolida valores de alquiler competitivos.
El dinamismo del consumo y la expansión del
entramado comercial posicionan a la ciudad
como una plaza atractiva para inversión en
locales, strip centers y desarrollos mixtos, con
potencial de renta sostenida y baja vacancia

El crecimiento sostenido del comercio en
Neuquén Capital, impulsado por Vaca Muerta,
genera una demanda constante de espacios
comerciales, especialmente en zonas
céntricas y barrios en expansión hacia el
oeste.
El aumento del 34,5% en licencias comerciales
en los últimos cinco años y las 483 nuevas
habilitaciones en el primer semestre de 2025
reflejan un mercado activo, con mayor
apertura que cierre de locales. Esta dinámica
sostiene niveles de ocupación elevados y
consolida valores de alquiler competitivos.
El dinamismo del consumo y la expansión del
entramado comercial posicionan a la ciudad
como una plaza atractiva para inversión en
locales, strip centers y desarrollos mixtos, con
potencial de renta sostenida y baja vacancia



Analisis del trade:Analisis del trade:
Neuquén CapitalNeuquén Capital



Analisis del trade:Analisis del trade:
Neuquén CapitalNeuquén Capital



DinámicaDinámica DemandaDemanda
La demanda se caracteriza por:

Predominio de compras con fines de renta.
Fuerte interés en unidades de 1 y 2 dormitorios.
Participación activa de inversores orientados a renta ejecutiva.
Baja incidencia de sobreoferta en comparación con otros
mercados urbanos.
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mercados urbanos.

Los desarrollos actuales presentan propuestas similares en términos
de amenities, por lo que la diferenciación se concentra principalmente
en ubicación, calidad constructiva y esquema financiero.
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EdificiosEdificiosPrincipalesPrincipales

Torre QuarzTorre Quarz
Av. Argentina 794Av. Argentina 794

Torre QuarzTorre Quarz
Brown 175Brown 175

Mendoza 331Mendoza 331
Mendoza 331Mendoza 331

Next NeuquénNext Neuquén
Islas Malvinas 1212Islas Malvinas 1212

Domo ParkDomo Park
Santiago del Estero 45Santiago del Estero 45



TORRE BELATORRE BELA
Av. San Juan 785Av. San Juan 785

GREEN TOWERGREEN TOWER
25 de Mayo 29525 de Mayo 295

Torre AuraTorre Aura
Jujuy 1200Jujuy 1200

Torre IconTorre Icon
Hipolito Yrigoyen 350Hipolito Yrigoyen 350

Torre BotanicaTorre Botanica
San Juan 1270San Juan 1270
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Segmento de Mayor Segmento de Mayor 
EficienciaEficiencia
El análisis comparativo indica que el segmento con mejor
relación riesgo–rentabilidad corresponde a:
Unidades de 1 dormitorio entre 45 y 55 m², ubicadas en
zonas céntricas y corredores estratégicos.
Fundamentos:

Alta liquidez en reventa.
Demanda locativa constante.
Renta anual estimada competitiva en dólares.
Potencial de valorización a mediano plazo.
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Ofertas -Ofertas -
Nuevas tendenciasNuevas tendencias

CoworkingCoworking

Espacios wellnessEspacios wellness

RooftopRooftop

SUMSUM

Los desarrollos en pozo incorporan
una marcada estandarización de
amenities:

Los desarrollos en pozo incorporan
una marcada estandarización de
amenities:

Se observa una clara orientación hacia
productos aptos para renta ejecutiva, con
superficies optimizadas y distribución
funcional.
El mercado no evidencia saturación
significativa, aunque la competencia se
concentra en segmentos similares (unidades
compactas con servicios).
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Mercado Mercado AlquilerAlquiler
Los valores de alquiler para departamentos en edificios relativamente nuevos o de buena
calidad están muy elevados actualmente debido a la alta demanda y escasez de oferta. Los
precios varían bastante según el barrio, la superficie, si incluye cochera y servicios
(expensas, amenities, etc.), pero a modo orientativo con datos de mercado 2025-2026:
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Valores de referencia – 2025/2026Valores de referencia – 2025/2026

Departamento 1 dormitorio (2 ambientes)
 En edificios nuevos o de buena calidad:

Rango observado: $900.000 a $1.300.000 mensuales
Promedio de mercado: $1.000.000 a $1.200.000 mensuales
En zonas céntricas, con cochera o amenities, puede alcanzar $1.500.000
mensuales

Las unidades modernas de 1 dormitorio con cochera o servicios de confort se
publican frecuentemente en torno a $1.250.000 mensuales o superiores, con
buena absorción.
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Departamento 2 dormitorios (3 ambientes)
 En edificios nuevos o bien ubicados:

Rango observado: $1.000.000 a $2.000.000 mensuales
Promedio de mercado: $1.200.000 a $1.700.000 mensuales
En edificios nuevos o con equipamiento diferencial pueden superar $1.800.000
mensuales

En la mayoría de los casos, las expensas se abonan por separado.
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Mercado Mercado AlquilerAlquiler
El perfil predominante continúa siendo:

Profesionales vinculados a la actividad energética.
Personal corporativo con contratos temporales o
permanentes.
Inquilinos con capacidad de pago sostenida y
preferencia por unidades equipadas y bien ubicadas.
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preferencia por unidades equipadas y bien ubicadas.

La combinación de:
Valores locativos elevados,
Baja vacancia en unidades modernas,
Ajustes periódicos por IPC, ICL, CAC.
Demanda corporativa constante.

Permite proyectar niveles de renta competitivos en dólares,
especialmente en productos de 1 dormitorio bien ubicados, que
presentan alta liquidez y menor riesgo de vacancia.
El segmento de unidades compactas en edificios nuevos continúa
mostrando la mejor ecuación entre inversión inicial, absorción locativa y
facilidad de reventa.
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Invertir en Neuquén?Invertir en Neuquén?Por quéPor qué

Tasa de expansión muy superior al
promedio nacional.
Tasa de expansión muy superior al
promedio nacional.

Crecimiento por Vaca
Muerta: 
Crecimiento por Vaca
Muerta: 

Incentivos fiscales claros y apertura
para asociaciones público‑privadas.
Incentivos fiscales claros y apertura
para asociaciones público‑privadas.

Seguridad jurídica y
estabilidad: 
Seguridad jurídica y
estabilidad: 

Infraestructura moderna, servicios
y una ciudad pensada para atraer
talento y empresas.

Infraestructura moderna, servicios
y una ciudad pensada para atraer
talento y empresas.

Planificación urbana: Planificación urbana: 

Diversificación:Diversificación:

Nuevos polos tecnológicos,
turísticos, ambientales y sociales.
Nuevos polos tecnológicos,
turísticos, ambientales y sociales.

Llamados directos de autoridades a
acompañar la inversión y
comprometerse con el desarrollo
social.
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Respaldo institucional:Respaldo institucional:



Conclusión Conclusión 
EstrategicaEstrategica

La ciudad de Neuquén continúa consolidándose como
una plaza atractiva para inversión inmobiliaria debido
a:

Actividad económica regional sostenida.
Demanda corporativa estructural.
Mercado con fundamentos sólidos y sin
sobreoferta crítica.
Recuperación progresiva de valores en
desarrollos en pozo.

Se recomienda priorizar productos compactos, bien
ubicados y con amenities diferenciales, considerando
un horizonte de inversión de 3 a 5 años, con enfoque
en renta ejecutiva y apreciación de capital.
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sobreoferta crítica.
Recuperación progresiva de valores en
desarrollos en pozo.

Se recomienda priorizar productos compactos, bien
ubicados y con amenities diferenciales, considerando
un horizonte de inversión de 3 a 5 años, con enfoque
en renta ejecutiva y apreciación de capital.

Entrevista del intendente Mariano
Gaido:
Entrevista del intendente Mariano
Gaido:
https://www.instagram.com/p/DLDE8_QSsxd
/
https://www.instagram.com/p/DLDE8_QSsxd
/

Nota: Organización del
crecimiento.
Nota: Organización del
crecimiento.

https://econojournal.com.ar/2024/11/entrevi
sta-a-mariano-gaido/?
utm_source=chatgpt.com

https://econojournal.com.ar/2024/11/entrevi
sta-a-mariano-gaido/?
utm_source=chatgpt.com
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